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PROCESSO: 516/2023
PROPRIETARIO/POSSUIDOR: FABRICIA SOARES SILVA
CPF: 050.455.453-02

1. REQUERENTE
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAOQ, ESPORTE E LAZER.

2. OBJETO
Trata-se da Avaliagdo Mercadoldgica de um imovel residencial, localizado na Rua Sdo Vicente, n®
188, Centro no municipio de Alto Alegre do Pindaré — MA, CEP n®: 65398-000.

3. DESCRICAO DO OBJETIVO
Consiste em vistoriar e avaliar o imovel citado, objetivando emitir parecer técnico quanto ao valor
de aluguel mensal da edificagdo.
4. METODOLOGIA DO TRABALHO
Fo1 procedida vistoria que teve por finalidade a constatagdo das condigdes atuais do imével, tais
como: tipo do piso, revestimentos, forro, cobertura, vicios e defeitos de constru¢do, além de verificar se a
edificacfo esta de acordo com as normas virgentes.

5. VISTORIA

O referido imovel tem dimensdes de 13,03m de largura por 17,24m de comprimento,
totalizando uma drea de 224,63m?, ja as dimensdes da edificagdo ¢ de 7,01m de largura por 14,85m de
comprimento, totalizando uma 4rea de 104,11m?>. E construido em alvenaria de tijolo cermico
revestidos com reboco de cimento e areia, piso cerdmico, parede com revestimento e pintura acrilica,
esquadrias em aluminio e vidro, forro em gesso, e cobertura de telha cerdmica apoiada em estrutura de
madeira,

Consiste em um imével residencial, divido em: uma garagem, uma sala, dois quartos, uma
cozinha, quatro banheiros, uma area de servigo, uma despensa ¢ uma circulagdo. No qual sera utilizada
pela secretaria municipal de educaco, esporte ¢ lazer para funcionamento de uma escolinha de Alto
Alegre do Pindaré - MA.

6. CONCLUSAO
O imével encontra-se em bom estado de conservacio, portanto nido a necessidade de realizar
adaptacdes, pois ja esta adequada para uso a que se destina. De acordo com os célculos estabelecidos
no Anexo I, e em fungdo do estado de conservagdo e da realidade imobiliaria de Alto Alegre do Pindaré e
o estado de conservagdo do imodvel, estipulamos o valor para compra do referido imovel em RS
181.915,20 reais (cento e oitenta e um mil novecentos e quinze reais e vinte centavos) e um valor mensal
do aluguel em RS 2.819.,68 (dois mil oitocentos e dezenove reais e sessenta e oito centavos),

Alto Alegre do Pindaré - MA, 06 de dezembro de 2023,

Jul Mydes Woraes Junior
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AVALIACAO IMOBILIARIA

DESCRICAO TECNICA
1. Dados Técnicos
a. Area do Terreno: A =224,63m?

b. Area Construida: A =104,11m?

¢. Valor da Tabela CUB / Sinduscon — R1-B - Més de Nov/2023 — Padrdo Baixo: RS

1.697,04/m?
, s , 100—Im ™~
d. Calculo da porcentagem de Vida Util do Imovel (Vu) Vu = e
100 x Im 100 x 15 :
o et e Lo oo = 26¢
Vu 50 Vu 50 Vu 6%

Im = Idade do imovel
D = Indice da Depreciagio retirado da Tabela Ross-Heideck para estado “Entre Regular e
Reparos Simples” e Vida Util de “26%”
D =23,10%
e. Valor do terreno/m? Rua Sdo Vicente, Centro de Alto Alegre do Pindaré - MA - RS
205,00/m? (IPTU MUNICIPAL)

Fator de Localizagdo (Uma Frente) 1,00

f- Fatores de corregdo de
Fator de Topografia (Plano) 1,00

terreno:
Fator de Pedologia (Normal) 1,00



2. Valor do Imével Novo (Vn):
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Vn=Vc¢+ Vt
V¢ = Area total Construida x CUB.

Ve =104,11m?x RS 1.697,04/m* = R$ 176.678,83

Vt = Area total do terreno x fator de localizagdo x fator de topografia x fator de pedologia x valor

m? do terreno.
Vt=224,63m?x 1,0 x 1,0 x 1,0 x R$ 205,00 = RS 46.049,15
Valor do imével novo (Vn) =R$ 176.678,83 + RS 46.049,15 = RS 222.727,98
3. Valor do Imével com Vida Util em 26%:
RS 176.678.83 x 23,10% = RS 40.812,81
Valor do imével usado (Vi)= 176.678,83 — 40.812,81 = RS 135.866.05
Valor Total do Imével (V)= Valor do imé6vel usado (Vi) + Valor do Terreno (Vt)

V =R$ 135.866,05 + R$ 46.049,15 = RS 181.915,20 reais

4. Valor do Aluguel = Valor do Imével x (de 0,50% a 2,00%)

Valor de aluguel = RS 181.915,20 x 1,55% = RS 2.819,68 reais
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