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AVALIAÇÂO DE IMÓVf,L

PROCtrSSO: 516/2023
PROPRIETÁRIO/POSSUIDORI FABRICIA SOARXS SILVA
CPF: 050.455 453-02

JULIO CISAR DOMINGUIS IIORAES JUNIOR
ENGENHEIRA CIVIL

CREA-MA 11207571,1-2

F othas n" Ü5 I

Processo no

Rubli.e'o

I. REQUERENTE
SECRETARIA MLTNICIPAL DE EDUCAÇÀo, ESPoRTE E LAZER.

2. OBJETO
Trata-se dâ Avaliagâo Mercadológica de um rÍnóve1 residenclal, localizâdo na Rua Sâo Vice[te, n.

188, Centro no município de Alto Alegre do PindaÍé - MA, CEP n': 65398-000

3. DESCRIÇÁO DO OBJETIYO
Consiste em visioriar e avaliaÍ o imóvel citado, obj€tivando emiti. parecer técnico quanto aô valor

de áluguel mensal da edificâção.

4. METODOLOGIÀ DO TRABÀLHO
Foi procedidâ vistoria que t€ve por finalidade a constâtaçâo das €ondiçôes atuais do imóvel, tais

como: tipo do piso, revestimentos, forro, cobertur4 vicios e defeitos de construÇâo, âlém de veriicâr se a
edificâção eú de arordo com as normâs viÍgentes.

5. VISTORIA
O referido imóvel tem dimensões de 13,03m de largura por 17r.ím dê comprimento,

totalizando ulna áreá de 224,63m',Já as dimeÍrsõss da edificação ó de 7,01m de lsrgura por l4ê5m de
comprimento, totâlizârido üna íreâ de llx,llm'. E construido em alvenaria de hlolo cerânico
revestidos com Íeboco de cimento e areia, piso ceÍâmico, parede som revestimento e pintura acrrlic4
esquadrlâs em alumínio e vidro, forro em gesso, e coberturâ de telha cenâmicâ apoiada ern estÍutura de
madeira

Consiste em um imôvel residencial, divido em: Lrna garagem, uma sal4 dors quanos, uma
cozinia, quafo banheiÍos, uma área de serviço, uma desporsa e uma circulação No qual será utilizada
pela secretaria municipâl de edusação, osport€ e lazer pala lilncionarnento de uma escolinha de Alto
AlegÍe do Pindáré - MA

ó. CONCLUSÁO
O imóvel eI!contrs-se em bom estâdo de conservrçâo! poflânto nõo â necssidsde de r€àlizâr

rdaptsções, pois já e3tá ad€quâdr pàrà uso a que sê destinâ. De acoÍdo com os calculos estabelecidos
no Anexo I, e em lunçâo do estado d€ conseÍvaçâo e da realidade imobiliariâ de Alto Ale$e do Pindâré e

o estado de conservâção do lmóvel, estipulaÍnos o valor parâ compÍa do refeÍido imóvel em 8$
181.91510 rêris (ceúo e oitmta e um mil nov€cmtos e quiize rears e vmte centavos) e Lun vâlor memal
do aluguel ern À§.Lq.!2,é! (dois mil oito(€ntos e dezenove .eais e sessentâ e oiúo centâvos)
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DESCRIÇÁO TÉCNICA

l. Dâdos Técnicos

d. Á,rea do Terreno:

á. Área Construida:

ÂvALLA.ÇÀO TMOBTLúRrA

A = 224,63m'

A = 104,1lm'

c- Valor da Tabela CUB / Sinduscon Rl-B - Mês de Nov/2023 - Padrão Baixor R0

1.697,041fr'z

d. Cálculo da porcetrtagem de vida úil do Imóvel (Vu)

i00xlm 100 ]i 15

100 - Im
loo

Vu : 26%
606U

Im = ldade do imóvel

D: indice da Depreciação retirado da Tabela Ross-Heiderk para estado'Entre Regular e

Reparos Simples'^ e vida Útil de "26%"

D = 23.10Y"

e. Vâlor do têneno,h:: Rua São Vicente. Centro de Alto Alegre do Pindare - MA - R$

205,00/'n: (IPTU MLINICIPAL)

f Fatores de correção de

terreno:

Fatoí de Localizasão (Uma Fr€íte) 1,00

Fator de Topografia @lano) 1,00

Fator de Pedologia (Normal) 1,00

lFolhas ne
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2. Vrlor do Imóvel Novo (vn):

Vc = Á,rea total Construida x CtlB.

Fonão"---Td - r

'W;:?ry:l

Vc: l04,llmrx R$ 1.697.04,tn'= RS 176.678,83

Vt : Á,rea total do teneno x fatoÍ de locúzação x fator de topogÍafia x fator de pedologia x valor

m' do terÍeno.

Yt = 224,63m'? x 1,0 x 1,0x 1,0 x R$ 205,00 = R$ 46.049,15

Valor do imóvel novo (Vn) = R$ 176.678,8-l * RS 46.049,15 = B§222J22J9

3. valor do Imóvel com vida Útil em 2ó%:

R$ I 76.678,83 r 23,109/o = RS't0.812'81

Vâlor do imóvel usado(Vi)= 176.678,83 40812,81 : BLlJlJóÉlq!

Valor Total do lmóvel (V): valor do imóvel usado (Vi) + valor do Teneno (Vt)

v = R$ 135.866,05 + R$ 46.04e,1s = !f§!!!§,.!!3s!s

4. Valor do Aluguel = Vtlor do Imóvel x (de 0,50'/" a 2'OOY"|

Valor de aluguel : R$ 181.915,20 x 1,55% = E!Àg!9r6glgê.i§
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